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1. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
 

На основании заявления от Сотова Е.И. с учетом согласования  Администрации 
Спасского сельского поселения предлагается дополнить представленный ранее 
проект изменений   в материалы Генерального плана и Правил землепользования и 
застройки еще одним фрагментом изменений. Необходимость изменений возникла в 
связи с упорядочением территориального зонирования для дальнейшего 
использования участков для планируемых собственниками целей, одобренных 
Администрацией поселения. Изменения касаются земельного  участка с 
кадастровым номером 70:14:0300042:913 и части земельного  участка с кадастровым 
номером 70:14:0300097:880, который в настоящее время находится в стадии раздела. 
На части земельного  участка с кадастровым номером 70:14:0300097:880 
планируется строительство животноводческой фермы для разведения до 50 голов 
КРС. Защитная зона для размещения согласно ст. 7.1.11 «Объекты и производства 
агропромышленного комплекса и малого предпринимательства» СанПиНа 
2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов", хозяйства с содержанием животных 
(свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 50 голов, относятся 
к V классу вредности – санитарно-защитная зона составляет 50 метров. Участок 
отстоит от границ населенного пункта  и наложение санитарно-защитной  зоны 
не влияет ни на какие объекты капитального строительства. Вторая часть 
разделившегося земельного участка с кадастровым номером 70:14:0300097:880 
планируется использовать для выпасов и сенокоса. Земельный  участок с 
кадастровым номером 70:14:0300042:913 планируется использовать для 
строительства жилых помещений для проживания себе и работникам фермы, в связи 
с чем его нахождение должно быть в градостроительной зоне, пригодной для 
жилищного строительства Ж-3 вместо зоны СХ-3 – зона размещения 
сельскохозяйственных угодий в границах населенного пункта. Оба участка 
являются собственностью заявителей. 

Развитие сельскохозяйственной деятельности и в частности животноводства на 
территории поселения дополняет потенциал Поселения в части продуктов питания и 
в части создания дополнительных рабочих мест.  

 
2. ОБОСНОВАНИЕ И  ПРЕДЛОЖЕНИЯ  ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ 

ПЛАНИРОВАНИЮ. 
 
С целью упорядочения фактического землепользования для проектируемых 

объектов и соответствия им градостроительных зон в Генеральном плане и 
Правилах землепользования и застройки Спасского сельского поселения 
необходимо произвести изменения в действующие документы генпланирования. 
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Территория внесения изменений расположена в южной части населенного 
пункта с. Яр  и в окресткостях с. Яр, в 0,8 км от южной границы с.Яр по 
направлению на восток (рис.1). 

 
Рис.1 Схема расположения участков 

 

В соответствии с действующей картой градостроительного зонирования  
правил землепользования и застройки Спасского сельского поселения в  
настоящее время на территории участков распространены территориальные зоны 
(рис.2) : 

 
Рис.2 Схема расположения участков на карте градостроительного зонирования 
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Участок 1 с кадастровым номером 70:14:0300042:913 площадью 0,3 га 
расположен в зоне СХ-3 зона размещения сельскохозяйственных угодий в границах 
населенного пункта. Основные виды разрешенного использования данной зоны не 
позволяет строительство капитальных строений. Для обслуживания планируемой 
фермы КРС необходимо строительство жилых и обслуживающих помещений, в 
связи с чем необходимо распространить прилегающую к участку зону Ж-3 –зона  
малоэтажной жилой застройки с земельными участками для ведения личного 
подсобного хозяйства. 

Участок 2 – часть земельного участка с кадастровым номером 
70:14:0300097:880 площадью 10 га расположен на территориях, на которые 
регламенты не устанавливаются (сельскохозяйственные угодья в составе земель 
сельскохозяйственного назначения). Для возможности использования его в целях 
строительства сельскохозяйственного объекта (ферма на 50 голов КРС) на участок 
должна быть распространена зона СХ-4 – зона размещения фермерского хозяйства, 
в основные виды разрешенного использования которой содержат разрешенное 
использование - Скотоводство - код 1.8 в соответствии с   Классификатором видов 
разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом 
Минэкономразвития  от 1 сентября 2014 года N 540 (с изменениями на 4 февраля 
2019 года). 

На основании выше изложенного предлагается внести изменения в 
генеральный план (Карта планируемого размещения объектов культурно-бытовой 
и социальной сферы местного значения. Карта функционального зонирования.) и 
Правила землепользования и застройки (Карта градостроительного зонирования. 
Карта зон с особыми условиями использования территории) Спасского сельского 
поселения: 

1. Распространить на территорию земельного участка с кадастровым 
номером  70:14:0300042:913 площадью 0,3 га градостроительную зону Ж-3 –зона  
малоэтажной жилой застройки с земельными участками для ведения личного 
подсобного хозяйства. 

2. Распространить на часть территории земельного участка с кадастровым 
номером 70:14:0300097:880 площадью 10 га градостроительную зону СХ-4 – зона 
размещения фермерского хозяйства. 

 
В текстовые части Положения о территориальном планировании и Правил 

землепользования и застройки Муниципального образования «Спасское сельское 
поселение» изменений не предлагается. 

Графические материалы прилагаются.  
 

Директор ООО «Геодезия»                                                      И.В. Сабанцев 
 
Ответственный исполнитель, 
Кадастровый инженер                                                               Т.А. Тырышкина 
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